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Bostadsrattsforeningen Eklanda Sédra Ang
Org.nr 769610-2321

Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammanséttning vid rakenskapsarets slut

Johan Bjérkman Ordinarie ledamot
Johan Steneby Ordinarie ledamot
Igor Damjanovic Ordinarie ledamot
Olof Wistrand Ordinarie ledamot
Paul Dennis ' Suppleant

Styrelsen har under rékenskabséret hallit 6 sammantréden varvid protokoll uppréttats.
Ordinarie stamma holls 2016-05-02. Foreningens firma har tecknats
av styrelsen tva i férening. :

Information om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Molndal Tamburinen 5 och 6 samt MéIndal Xylofonen 1
dar 41 st bostadsrattslagenheter i smahus &r uppférda.

Under aret har 3 éverlatelser skett.

Medlemmar vid arets slut &r 79.

"
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Bostadsréattsféreningen Eklanda Sddra Ang
Org.nr 769610-2321

Flerarsoversikt 2016 2015 . 2014
Nettoomsittning i tkr. 2870 2870 2870
Resulitat efter fin. Kostn. 671133 878230 715798
Soliditet i % : 59,0 57,6 56,2
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 653 653 653
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 202 8 559 8 894

Totalt: 4 398 kvm

2013
2827
-479 545
54,9

642
9229

Foreningens férvaltning har under &ret skotts av Lundéns Fastighetsférvaltning AB.

Ekonomi och fastighet
Foreningens fastighet ar fullvardesforsékrad hos Léansférsakringar.

Férandring av eget kapital

Yttre Balanserat Arets
' Insatser rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang - 49531000 669070 429 154 878 230
Disposition av foreg ars resultat 878230  -878 230
Avséttning yttre rep.fond _ 154 000 -154 000. .
Arets resultat : 671 133
Belopp vid arets utgang -49531000 .823070 1153 384 671 133

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande Gverskott:

Balanserat resuitat 1307 385
Avsittning till yttre reparatlonsfond , -154 000
Arets resultat ~ - ‘ 671133

1824 518

Styrelsen foreslar att 6verskottet disponeras sa att:

I ny rékning éverférs .. 1824 518
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Resultatrakmng

BRF EKLANDA SODRA ANGF 76961 0-2321

2016-01-01 - 2016-12-31

Not 2016 2015

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2 869 704 2 860 704
Ovriga intékter 7106 97 002
Summa intékter 2876810 2966706
RORELSENS KOSTNADER -
Fjarrvarme tillsyn- -32 390 -26 196
Samfillighetsavgift -61 500 -61 500
Reparation & underhall -305 251 -248 650
Tradgardsskotsel -1 875 0
Fastighetsavgift 303892 148871 |
Fastighetsférsdkring -61 521 -59 213
Frammande tjénster -34 569 -4 156
Kabel-TV -51 704 -51 687
Styrelsearvode, inkl soc-avg 2 -40 580 -29 946
Revisionsarvode o -11 888 -12 100
Férvaltningsarvode -40 976 -40°976 -
Ovriga rorelsekostnader -10 694 -6 633
Avskrivning byggnad 3 |  -730337 -730 337 |
Summa kostnader o 21687177 1420265 | -
Resultat fore finansnetto 1189 633 w1 546 441
Finansiella intékter och kostnader
Réanteintakter 4 53 835
Rantekostnader .8 -518 553 -669 046 |-

o -518 500 -668 211
Resultat efter finansiella poster . 671133 878 230
Arets resultat 711 878 230 ,@/
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Balansrdkning

BRF EKLANDA SODRA ANG 769610-2321 2016-01-01 - 2016-12-31
Not 2016-12-31 - 2015-12-31

TILLGANGAR ’
Anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark , 3 87 483 078 88 213 415
Summa anléggningstillgangar 87 483 078 88213 415
Omeséttningstillgangar ‘
Forutbet kostnader och 6 71356) 51 241
upplupna intékter ’ |
Ovriga fordringar 109 56

~ Kassa och bank ‘ 7 956 232 1190 062
Summa omséttningstillgéngar_ 1027 897 1241359 |
Summa tillgangar 88 510 975 89454 774

- SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital ‘
Bundet eget kapital :
Insatser 49 531 0001 - 49531000
Yitre reparationsfond 823 070 669 070
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1153 385] 429.155}
Arets resultat 671 133 878 230
Summa eget kapital 52178 588| 51 507 455|
Langfristiga skulder - e
Skulder till kreditinstitut 8 35 288 595 37291341 -
Summa langfristiga skulder 35 288 595 37 291 341
Kortfristiga: skulder
Skulder till kreditinstitut 8 785 164 350000
Leverantérsskulder 9 10 865 23 020
Skatteskuld 25 328 2648|

- Ovriga skulder 10 19 921 13 686
Upplupna kostnader och 11 202 514 266 624
forutbetalda intakter .
Summa kortfristiga skulder 1043792 655 978
Summa skulder och eget kapital 88 510 975 89454774
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Bostadsrittsforeningen Eklanda Sodra Ang  2016-01-01 - 2016-12-31
Org.nr 769610-2321

Tillaggsupplysningar

Not 1 Redojiéﬁiﬁgépri-hCiEper |

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Ars-
redovisning i mindre féretag. - ’

Soliditet
Soliditet ar justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Not2 Styrelsearvode och sociala kostnader

- 2016 . _ 2015
Styrelsearvode . : . 30879 " : 22 918
Sociala avgifter v S 9 701 7028
Summa : | 40 580 29 946
Not3 Anlaggningstillgangar
Byggnader och Mark 2016 . 2015
Ingadende anskaffningsvarde byggnader . 69 000 000 - - - 69000 000
Ingdende anskaffningsvarde mark & lagfart 22 483 075 : 22 483 075
Utgaende anskaffhingsvérden totait 91483 075 91 483 075
Ingéende avskrivningar -3 269 660 -2 539 323
Arets avskrivningar - 130337 -730 337
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -3999997 ‘ -3 269 660

Utgaende planenligt véirde 87483 078 88 213 415

Ar2014 ar avskrlvnlngsplanen &ndrad fran progressw avskrivning till linjar.
Byggnaden skrivs av pa totalt 100 ar med start fran &r 20086, procentuell avsknvmng blir darmed
1,06 av byggnadens anskaffmngsvarde eller med 730 337 kr per ar.

Taxeringsvérdet for forenmgens fastlghet Molndal Tamburinen 5-6 och Méindal Xylofonen 1
uppgick per 2016-12- 31 il 66 342 000 kronor. Féreningen har betalt endast halv. fastlghetsavglft
till och med ar 2015.

Not4 Rinteintikter

| 2016 | 2015
Bank och Skatteverket L 53 E 835

Summa - 53 _ , 835
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BOSTADSRATTSFORENINGEN EKLANDA SODRA ANG
Org.nr 769610-2321

Not5 Rantekostnader

Banklan
Skattekonto

Not6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV

Aterbaring férsakring

Forsdkringar
Summa

Not7 Kassa och bank

Handelshanken

Summa

Not8 Lan och stillda sikerheter

Stadshypotek

Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

2016
518 553

0
518 553

2016
13 047
7106
51403
71 556

2016

956 232
956 232

2016-01-01.- 2016-12-31

2015
668 999

47
669 046

2015
0

0

51 241
51241

2015

1190 062
1 190062

Stéllda sékerheter avseende egna skulder och avsiéttningar

Fastighetsinteckningar

Villkor skuider

Lan

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Not9 Leverantdrsskulder

Fastighetsforvaltning

Elbolag
Kabel tv
Summa

2016
10 244
621

10 865

Skuld 31 Amortering Skuld 31 Arhortering Langfristig del
dec 2015  ar 2016 dec 2016 ar 2017 av skuld
10 000 000  -600 000 9 400 000 -200 000 9 200 000
23516341 -617582 22898 759 -235 164 22 663 595
4125000 -350000 3775000 -350 000 3425 000
37 641 341 -1567582 36 073 759 -785 164 35 288 595
2016 12015
42 413 000 42 413 000
Skuld- Villkors-
belopp Rantesats  &ndring
9 400 000 0,950% 2017-06-01 50 000 per Kkv.
22 898 759 0,950% 2017-06-07 58 791 per kv.
3775000 3,140% 2018-06-01 7% av 5 000 000 / ar
36 073 759

2015
10244

12776
23 020

6(7)



BOSTADSRATTSFORENINGEN EKLANDA SODRA ANG ‘ 2016-01-01 - 2016-12-31
Org.nr 769610-2321 '

Not 10 Ovriga skulder

2016 2015
Arvode o 1742 0
Personalskatt 8 876 6 685
Sociala avgifter : - 9303 : - 7 001
: 19 921 13 686

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter - - ‘
. ' 2016 - 2015
Upplupna riantekostnader : 21 945 - 57 092
Férutbetalda arsavgifter 180 569 209 5632

Summa 202 514 o 266624

Underskrifter

Mélndal den 04 /05 ) 2017

Johian Bjsrkman Olof Wistrand

Min revisionsberittelse har avgivits den | / 5 <2017

Soéren Maxén

\uktoriserad revisor _
Gothia Revision i Géteborg AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Eklanda Sodra Ang
Org.nr 769610-2321

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Eklanda S6dra Ang for rikenskapsaret 2016.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer 4r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: Jp/

Brf Eklanda Sodra Ang, Org.nr 769610-2321
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- identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgoéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser siddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmiérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfSrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Eklanda Stdra Ang for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden. \/

Brf Eklanda Sédra Ang, Org.nr 769610-2321
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om f6rslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Goteborg den 9 maj 2017

Q f-\
Sérey Maxén
—Amuktoriserad revisor

(
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